Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2013

Uzatvorena podla zakona &. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov

uzavreta medzi:

CL1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Prievidza
Sidlo: Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice
Zastupeny: MUDr. Ladislavom Gerlichom, MPH - riaditel'om
ICO: 17335795
DIC: 2021163276
IC DPH: SK2021163276
Bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Prievidza
Cislo ugtu: 4016013322/7500
a
Ndjomca: Stomatologick4 ambulancia MUDr. Bujna Stanislav s. r. o.
So sidlom: Nemocni¢nd 2, 972 01 Bojnice
V zastupeni: MUDr. Stanislav Bujna, konatel
ICO: 46 933 255
DIC: 2023700415
Bankové spojenie: SLSP a. s.
Cislo uctu: 371284882/0900
Nazov a €islo reg.:  zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trenéin, Oddiel Sro,
Vlozka ¢ 27704/R
CLIL

_Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove Nemocnice
s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach, ktora sa nachadza na parcele ¢. 850, stpisné
Cislo 581, zapisané na LV 53, katastralne uzemie Bojnice, v sprave Nemocnice s poliklinikou
Prievidza so sidlom v Bojniciach.




2/ Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 66,26 m2, z toho su:

Oznacenie miestnosti:

- Miestnost’ &. 124 Satiia 2,9 m2

- Miestnost’ ¢. 126 Tmava komora 1,73 m2

- Miestnost’ &. 129 Chodba 4,75 m2

- Miestnost’ & 130 Cakareit 8, 56 m2

- Miestnost’ &. 131 Schodisko 5,23 m2

- Miestnost’ ¢. 134 WC + predsien 0, 77 m2

- Miestnost’ &. 135 wWC 0,7 m2

- Miestnost’ &. 138 Zubné RTG 3,89 m2

- Miestnost’ &. 140 Zubna ambulancia 17, 7 m2

- Miestnost’ ¢. 141a Sestra 18, 0 m2
Vylu¢ne uzivané plochy 64, 23 m2
Podiel na spolo¢nych priestoroch 2,03 m2

Cl. I11.

Ucel najmu

Néjomca bude vyuzivat predmet ndjmu len pre tucely prevadzkovania stomatologickej
ambulancie.

CLIV.
Doba najmu

1.) Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neur¢itli, ndjom za¢ina diiom nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy ditom 01. 04. 2013.

CL V.
Najomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

1/ Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie nebytovych priestorov vo vyske
1 649, 87 € roc¢ne s DPH, 1 374, 90 € bez DPH, ( DPH predstavuje Ciastku 274, 97 €), &o
Cini 114, 58 € bez DPH mesaéne, 137, 50 € mesaéne s DPH, ( DPH predstavuje ¢iastku
22,92 €). Cena za prenajaté priestory je 24, 90 € ( 750,00 Sk ) /m2 /rok. Uvedend cena je
s DPH, cena najmu za 1m2/rok bez DPH ¢ini ¢iastku 20, 75 €, samotné DPH predstavuje
iastku 4, 15 €. '

Prenajimatel’ bude ndjomcovi fakturovat’ ndjomné s mesaénym predstihom vopred.

Néjomca ngjomné uhradi v Iehote splatnosti 14 dni, uvedenej na fakture, na &. Gétu
4016013322/7500, CSOB, a. s., pobocka Prievidza, konstantny symbol 0308, variabilny
symbol — ¢islo zmluvy. Prenajimatel je platcom DPH.




Néjomca najomné uhradi v lehote splatnosti 14 dni, uvedenej na faktire, na &. Gétu
4016013322/7500, CSOB, a. s., pobocka Prievidza, kon$tantny symbol 0308, variabilny
symbol — €islo zmluvy. Prenajimatel je platcom DPH.

2/ Poskytované sluzby /dodavka elektrickej energie, vody, kurenie ainé prace a sluzby
vzéjomne dohodnuté/ sa budi ngjomcovi fakturovat’ a refakturovat’ z dodavatel'skych faktur
s DPH v pomere vyuzivaného najmu.

Cenova kalkulacia prenajimatel’a pre sposob vypoctu fakturacie za energie je nasledovna:

2. 1.) Fakturacia sluzby dodavky elektriny:

Prenajimate prefaktiruje ndgjomcovi cenu za 1 kWh podra faktry aktualneho dodavatel’a.
Spotreba elektriny v kWh sa vypocita ako sucet meranej spotreby (a) a pausalu (b).

a) Podiel nijomcu na meranej spotrebe sa vypo&ita podla vzorca: S=(a-b)*c/(c+
d ), kde a = spotreba elektriny 1. posch budovy najmu, b = spotreba elektriny odd. OIT
a marketingu na 1. poschodi, ¢ = zmluvna plocha ndjomcu; d = vykurovacia plocha
prav. odd.. Vysledok S sa zaokrthli na celé kWh.

b) Pausal je dohodnuty na 23 kWh mesacne. Jedn4 sa o vypocitany podiel zo spotreby
spolo¢ného zariadenia ( obehového &erpadla ). Podiel sa vypocita tak, Zze zmluvné
plochy najomcu sa delia celkovymi plochami v objekte stvisiacimi so spolo¢nou
prevadzkou Cerpadla.

Predmetom fakturacie je su¢in ceny podl'a bodu 2. 1. prva veta, so spotrebou elektriny 2. 1.a)
a 2. 1.b) a aktualna sadzba DPH.

Néjomca sa zavdzuje umoZnit’ poverenému zastupcovi prenajimatel’a pristup do priestorov,
ktoré st predmetom najmu, za G¢elom kontroly odberu elektriny a Setrit’ elektrickou energiou
vo dobe energetickej $picky ( pracovné dni od 7:15 do 10:15 ), napr. elektricky sterilizator
pouZivat’ mimo $picky a pod.

2.2.) Fakturacia sluzby vodného a stoéného:

2.2. 1. Prenajimate prefakturuje ndjomcovi cenu za 1 m3 podl'a faktury dodé4vatela.

2.2.2. Je dohodnuty pausal spotreby 11, 7 m3 mesacne. Je vypocitany podla priemerného
poCtu oSetrenych pacientov, pomocou roénych smerovych Cisiel spotreby vody pre
ambulancie ( vyhl. 397/2003 Z. z. , priloha &ast’ I1I. Bod 10a ).

2.2.3. Predmetom fakturacie je sti¢in ceny s pausdlom a aktudlna sadzba DPH.

2. 2. 4. Néjomca sa zavdzuje umoZnit poverenému zastupcovi prenajimatela pristup do
priestorov, ktoré st predmetom najmu, za u&elom kontroly uzivania zariadeni stvisiacich
s odberom vody a bezodkladne informovat, ak vzniknd nové skutocnosti, vyznamne
ovplyvilujuce vySku pausalu ( napr. zmena priemerného poCtu pacientov ) a aktualizovany
pausal akceptovat’ od fakturaéného obdobia, nasledujuceho po zmene vysky pausalu, pokial
sa nedohodne inak.

2. 3.) Fakturécia sluzby vykurovania a ohrevu teplej vody:

Na zéklade novely ¢. 184/2011 Z. z. k zékonu o tepelnej energetike &. 65762004 Z. z.
s uCinnostou od 1. 1. 2012, NsP Prievidza poskytuje sluzby vykurovania na zéklade
percentudlneho podielu vykurovanych ploch najomcu na v8etkych plochach vykurovanych
centralnou plynovou kotoliiou ( 100 % ) na Grovni platby za plyn podla faktiry dodavatela
plynu za mesiac poskytovania sluzby podla uvedeného vzorca:



m?2 vykurované plochy nagjomcu faktura
mesac. faktura za plyn x = v € bez DPH + DPH
bez DPH m?2 vsetky aktivne plochy pre ngjomcu
vykurované centralnou kotolfiou

Udaje zo vzorca sa zaokruhl'uji na dve desatinné miesta.

3/ Prenajimatel’ v lehote bez zbyto¢ného odkladu predlozi ndjomcovi Odstihlasenie zavizkov
a pohl'adavok k 31.12. prisluSného roka v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. O Gétovnictve a §
29 a 30 o inventarizacii pohl'addvok a zavizkov, za poskytované sluzby a platby za prenajom
priestorov v zmysle ngjomnej zmluvy.

4/ Dohodnuté ndjomné si podl'a dohody zmluvnych stran zachovava stalu hodnotu. Ako
mierka a zaklad na vypocet tohto zabezpecenia hodnoty slizi index spotrebitel'skych cien
zverejneny Slovenskym Statistickym uradom alebo rovnocenny index, ktory nastipi na jej
miesto. VySka ndjomného sa meni vtom istom rozsahu vyluéne nahor tak, ako prislusné
indexové &islo zverejnené pre prislusny deil splatnosti, k indexovému &islu pre zakladny
mesiac, t.j. mesiac uzavretia tejto zmluvy. Kolisanie do 5% sa nezohladiiuje. Ak bude tato
hranica prekrocend, bude zmena zohl'adnena vo vyske ndjomného pre najblizs$i termin jeho
splatnosti. Vychodiskovym zakladom je zverejnené indexové &islo pre mesiac uzavretia
zmluvy.

S/ Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je ndgjomca v omeskani
s platenim ndgjomného o viac ako 30 dni.

6/ Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ faktiry za najomné a poskytované sluzby vo
vySke a v lehote uvedenej v ods. 1 a2 tohto ¢lanku zmluvy. Ak ngjomca neuhradi prislusni
faktaru v lehote splatnosti dohodnutej touto zmluvou, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
Grok zomeSkania dohodnuty vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy aj zadaty dei
omeskania.




ClL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A/ Prenajimatel’:

I/ Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
0 odovzdani nebytového priestoru Zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav nebytového
priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2/ Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpedit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
s ngjmom.

3/ Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ ngjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4/ Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat’ stavebné alebo iné Gipravy nebytového priestoru len
so suhlasom né&jomcu. Toto neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz organu 3tatnej
spravy, alebo TrenCianskeho samospravneho kraja vykonat' Upravy alebo iné podstatné
zmeny. V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

5/ Prenajimatel’ je opravneny vykonévat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
spdsobu uZivania predmetu najmu. Ndjomca sa zavézuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek
na jeho poziadanie.

B/ Najomca:

1/ Najomca je opravneny nebytovy priestor uzivat' len na el dohodnuty touto zmluvou pre
svoje potreby a dodrziavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.

2/ Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrZiavat vsetky povinnosti
vyplyvajuce zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Najomca d’alej zodpoveda
vplnom rozsahu aj za dodrziavanie predpisov BOZP hygienickych predpisov, ktoré sa
vzt'ahuju na nim pouZivané priestory a jeho zamestnancov.

3/ Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit™ prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré md urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. ‘

4/ Najomca je opravneny bez sihlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné Gipravy, ak nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy moZe vykonat’ po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.



5/ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uzivania tretim
osobam.

6/ Upratovacie sluzby, taktiez odvoz smeti, v prenajatych priestoroch najomcu zabezpeluje
prenajimatel’. V prenajatych nebytovych priestoroch je n4jomca povinny udrZiavat’ &istotu
a poriadok a dbat’ na to, aby potas nagjmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.
Ak bude preukéazané zavinenie ngjomeu na $kode, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventar na vlastné naklady opravit’ a uhradit’.

7/ Najomcovi sa vyfakturuje alikvotnd &ast poplatku za dait z nehnutelnosti podla
skuto¢nosti, ktora bude vymerana NsP Prievidza samospravnym organom. Vyska thrady
bude timerna celkovému poplatku za nehnutel'nost’ a prenaj imane;j ploche. V pripade poistenia
objektu NsP Prievidza, vyfakturuje sa alikvotna &ast’ podobne ako pri dani z nehnutel'nosti.
Uhradu ndjomca zaplati na zéklade faktiry, ktort obdrzi od prenajimatela v priebehu roka.

8/ V pripade ukonc¢enia najmu je ndjomca povinny v defi skoncenia najmu nebytovy priestor
vratit' zépisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

CL VIL
Skon¢enie najmu

1/ Zmluvné strany mozu skonit’ njomny vztah na zéklade vzajomnej dohody, ktord sa
uskuto¢ni pisomnou formou.

2/ Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany i bez udania dovodu v zmysle § 10 Zakona ¢&.
116/1990 Zb. v platnom zneni.

3/ Néjom zanik4 taktiez:
a/ zanikom predmetu najmu
b/ odstipenim z dévodov ustanovenych v tejto zmluve

4/ Vypovedna lehota su 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, vypoved’ sa povaZuje
za doru¢enu uplynutim tretieho dila odo dita jej odoslania na postovu prepravu na adresu sidla
prenajimatel’a alebo najomcu registrovanu v prislunom registri oznaenom v &lanku 1. tejto
zmluvy. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

Cl. VIII
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1/ Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, G&innost
diiom 01. 04. 2013, najskdr v deti po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.




2/ Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa upravuju ustanoveniami

Zakona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni ,,O najme a podndjme nebytovych priestorov*
a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov ,,Ob¢iansky zakonnik*.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky podmienky dohodnuté touto zmluvou bude na strane
prenajimatela zabezpecovat’ spravca majetku uvedeny v Cl. L.

4/ Tato zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, po dve vyhotovenia pre kazdu zo
zmluvnych stran a dve pre Trenciansky samospravny kraj.

5/ Ku diiu nadobudnutia uinnosti tejto zmluvy zaniké pdévodna Najomna zmluva &. 18 zo diia
10. 06. 2001, v zneni neskorSich dodatkov, medzi zmluvnymi stranami MUDr. Stanislav
Bujna, Gorkého 50/7, 971 01 Prievidza a Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom
v Bojniciach.

6/ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast' nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7/ NeoddeliteI'nou suéast'ou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha €. 2: Aktualny vypis registracie nadjomcu
Priloha ¢&. 3: Rozhodnutie $tatutdrneho zastupcu spravcu o docasnej prebytocnosti
priestorov




